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Décrire un projet puis le faire, instaurer un dialogue constructif et respectueux 
de chacun, amener des idées innovantes au service de la qualité de vie, sont nos 
valeurs intrinsèques. Nous les défendons et les protégeons chaque jour.

Une opération immobilière se doit d’être unique par ses innovations et sa 
programmation. Elle s’inscrit dans son quartier qui n’est rien d’autre qu’un 
écosystème humain.

En tant que maître d’ouvrage, il est de notre devoir d’être créatifs, de rester 
connectés au monde, de favoriser le « vivre ensemble » et de mettre en place 
des expériences grandeur nature qui nous feront vivre dans la ville de demain. 

Repenser notre métier, évoluer vers de nouvelles pratiques et orienter nos 
actions à destination du client est devenu une nécessité. C’est toute la chaîne 
de valeur qui se transforme aujourd’hui, replaçant l’humain au cœur de nos 
projets.

Cet appel à projets représente, pour nous, une formidable opportunité de 
concrétiser nos valeurs pour une urbanité pérenne et durable, en innovant en 
permanence pour répondre aux besoins des usagers et futurs habitants. 

C’est dans cet esprit, et forts de ces valeurs que nous avons le plaisir de vous 
proposer nos réflexions sur cet îlot Chauveau que nous avons rebaptisé « Art 
Urbain », en lien avec l’implantation d’une école d’architecture et en résonance 
avec la dynamique scolaire et culturelle du quartier (université de Tours, CCNT, 
TALM-Tours…).

En effet, le projet « Art Urbain » incarne par sa programmation et son voisinage, 
toute la diversité et l’étendue de l’art :  l’art culturel (CCNT), l’art d’enseigner 
(école), l’art culinaire (restaurant), l’art d’habiter, de travailler et de cohabiter. 

De plus, ce projet se veut résolument ancré dans son environnement, grâce à 
une approche que nous avons voulu contextuelle, puis à une volonté de favoriser 
l’implantation des propriétaires occupants au travers d’un partenariat réalisé 
avec HABX.

Toute l’équipe Marignan, associée à ses partenaires, architectes, investisseurs, 
exploitants et membres de la société civile, vous en souhaite une bonne lecture 
et vous fait part de sa plus grande motivation pour co-construire avec vous cet 
îlot de la ville de demain.

4

PRÉAMBULE



PRÉSENTATION DE L’ÉQUIPE

ART URBAIN

5

1



6 DEVENIR TOURS, 15.10.2019 - CASERNE  CHAUVEAU

AVANT TOUT, UNE ÉQUIPE !

Marignan a constitué volontairement un groupement d’architectes, composé de 
l’atelier PENNERON et de l’agence MAGNUM afin de proposer une architecture 
tourangelle dynamique et réversible, en réponse aux problématiques locales 
actuelles, s’agissant de la durabilité, de mobilité, mais également au fait du 
caractère évolutif des usages.

Nous adhérons pleinement au principe de groupe de projet mis en place dans 
cette consultation. Il s’agit d’un mode de travail collaboratif déjà utilisé lors de 
précédents projets.

La vision commune de notre équipe et l’ambition des attendus programmatiques 
font de cet îlot le terreau idéal d’un projet contemporain, durable et innovant.

Nous comptons mettre en œuvre tout notre savoir-faire et notre expérience 
pour réussir ce projet et transformer une ambition en belle réalisation.
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TOURS, MÉTROPOLE CRÉATIVE

APPRENDRE
ENTREPRENDRE
TRANSMETTRE
Les casernes militaires occupent une place importante dans l’environnement urbain et surtout 
dans l’histoire politique et urbaine de Tours.

Qu’il s’agisse de réactiver, d’entretenir ou de changer le regard que l’on pose sur celui-ci, le 
patrimoine est riche et diversifié sur le territoire, marqué par une architecture bourgeoise 
du 19e siècle, mais également industrielle, et enfin par un patrimoine de la reconstruction 
très identifié. 

Face à ce constat, nous pensons que la ville de Tours doit être positionnée sur le champ de 
l’enseignement de l’architecture. Nous avons partagé cette vision avec Jean-Christophe Quinton 
et Christian DAUTEL, directeurs respectifs de l’Ecole Nationale Supérieure d’Architecture de 
Versailles et de Nantes, qui sont tous deux disposés à nous accompagner dans l’ouverture 
d’une antenne sur cet îlot, sous réserve d’obtenir l’autorisation du Ministère de la Culture 
dont l’une des conditions sera de garantir les sources de financement.

« Art Urbain » porte une ambition patrimoniale globale pour le territoire tourangeau vu qu’il 
s’étend également à l’art culinaire, notamment grâce à l’implantation d’un restaurant et d’un 
jardin botanique avec Emmanuelle Roublin et Les Nouveaux Potagers. Notre équipe considère 
que dans une métropole française du bien vivre, le bien-manger est un incontournable et que 
le label « Cité de la Gastronomie » doit être porteur d’une ambition et de projets !
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En résonance avec la dynamique scolaire et 
culturelle du quartier (Université de Tours, 
CCNT, TALM-Tours...), l’ENSA Versailles et 
Nantes ambitionnent de former une nouvelle 
génération d’architectes grâce à sa « culture 
de projet » mêlant thèmes de travail, sites et 
programmes...

L’école supérieure d’art et de design TALM est 
la troisième école d’art et de design en France. 
Sa directrice, Marie-Haude CARAES, est d’accord 

l’installation et l’intégration de cette antenne 
d’école supérieure d’architecture.

leviers entre ces deux pôles d’enseignements. 
La présence du Campus Universitaire, cumulé 

d’apprentissage « culturel » du quartier .

Triangle de
l’apprentissage
« culturel »
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1/ L’Art du chantier 

Un artiste photographe sera invité le temps du 

à poser son regard sur le monde complexe de 
la démolition de la Caserne Chauveau et de sa 
reconstruction. Il proposera une lecture technique 
et sociale incarnée du chantier.

Au cours de cette période, les photographies 
seront visibles par les passants, habitants du 
quartier et usagers à venir.

Le chantier n’est pas qu’un moment de nuisances 
d’un quartier ou d’une ville, c’est un espace-
temps qui dépasse largement les mondes de 
l’architecture et de la technique. Au point que 
l’on peut poser l’hypothèse que la photographie 
des travaux et de ses acteurs serait tout aussi 
captivante que l’ouvrage achevé. Il s’agira, par la 
photographie, de montrer la complexité de ce 
moment où collabore une pluralité de métiers, de 
compétences, d’individus qui ensemble s’unissent 

générale des métiers du bâtiment dont un certain 
nombre reste encore méconnu ou peu accessible 

promoteur, bureaux d’étude, investisseurs, 
ingénieurs, économiste de la construction, 
paysagiste, urbaniste, designer et bien sûr les 

l’artisanat, etc.).

Nous pourrons organiser parallèlement un 

s’exprimer sur son parcours et ses motivations 
qui l’ont amené à exercer ce métier. Le but étant 
de s’adresser majoritairement à un public jeune 

En outre, la photographie permet aussi 
d’humaniser les lieux par l’apport de vie (passage 
ou simple curiosité, etc…) et de réduire la 

temporalité d’un chantier. C’est aussi l’occasion 
pour l’artiste d’exposer à ciel ouvert son savoir-

docteurs, etc…). 

Ce projet, que nous avons souhaité renommer 
« Art Urbain » se doit aussi d’impulser et 
d’accentuer cet art de vivre si chère à la Métropole 
Tourangelle. L’art de vivre, d’habiter ou de 
cohabiter, nécessite peut-être, tout simplement, 
de connaître et de reconnaître ceux qui nous 

ensemble. Cette exposition photos participera à 
la communication large du projet mais aussi au 
rayonnement du quartier.

Enseigner de la première année de licence à l’obtention du diplôme d’Etat d’architecte (DEA), en 

A l’ENSA-Versailles et l’ENSA Nantes, le projet pédagogique inclut la transversalité et la programmation 
d’ateliers pluridisciplinaires avec des étudiants en paysage ou en arts plastiques.

À Tours, Jean-Christophe QUINTON et Christian DAUTEL envisagent d’organiser ces workshops « projet 

Jean-Christophe Quinton
Directeur Général

de l’ENSA Versailles

Christian Dantel,
Directeur Général
de l’ENSA Nantes
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Nos ambitions : 

chantier :

• L’Art du chantier est l’occasion d’une 

 

• L’Art du chantier travaille à la valorisation des 
 

• L’Art du chantier a pour ambition de 
bouleverser la perception de la construction 
de la ville qui n’est plus seulement un 
moment de nuisances, de dangers, un espace 

l’appréhension de chacun de ce qu’est la ville 
qui s’érige. 

La photographie du chantier de la Caserne 
Chauveau ouvrira à des analyses renouvelées 

urbains, en somme de la construction des 

qui rendrait le chantier moins austère. À partir 
d’une visée de création, la photographie portera 
l’ambition d’être une percée sur l’état du monde.

2/ Signalétique, mobilier extérieur et mobilier 
des parties communes de la Caserne Chauveau 
: le design comme outil du cadre de vie au plus 
près des usagers 

Jean-Sébastien Lagrange, designer, titulaire de la 
chaire d’enseignement et de recherche Chaire 21. 

par le CNOUS et l’École nationale supérieure des 

modes de vie des étudiants d’aujourd’hui et de 
demain, travaillera sur la signalétique, le mobilier 
extérieur et celui des parties communes de la 
Caserne Chauveau.

activité créatrice dont le but est de présenter les 

procédés, des services et des systèmes dans 
lesquels ceux-ci sont intégrés au cours de leur 
cycle de vie.

d’humanisation innovante des technologies et un 
moteur essentiel dans les échanges économiques 
et culturels. » Le travail du designer est centré sur 
l’usager – celui qui use des techniques, des objets, 
des environnements et des espaces, des services, 
et soucieux d’une économie de moyens pour 

Cette discipline prend en charge le monde 
matériel quotidien des individus et des sociétés, 

recherche collective pour mieux vivre ensemble 
et durablement.

C’est à partir de cette philosophie que Jean-
Sébastien Lagrange, appuyé par TALM-Tours, 
travaillera sur la signalétique, le mobilier extérieur 
et celui des parties communes de l’îlot Chaveau. 



14 DEVENIR TOURS, 15.10.2019 - CASERNE  CHAUVEAU

Le REMIX est une communauté unique 

d’être et de partager… 50% d’entrepreneurs 
50% 

de créatifs indépendants (graphistes, 
webdesigners, illustrateurs, photographes, 
réalisateurs, scénaristes, communicants…) 
contribuent à enrichir la communauté Remix 
Coworking et rendent chaque échange source 
d’inspiration.

À l’écoute des besoins des entreprises tourangelles
et des structures culturelles environnantes 
comme le Centre Chorégraphique National de 
Tours, notre projet anticipe la mutation des 
usages en créant des espaces sur mesure, 

la ville. 

studio d’enregistrement ou de photographie.

À travers une programmation de plus de 300 événements par an, le REMIX attire et catalyse les énergies 
et les initiatives à l’échelle de tout le quartier !

mélanger les 

mais surtout entre les coworkers et les résidents du quartier !



UN NOUVEAU STYLE DE COMMERCIALISATION

du bâtiment (architecturaux & techniques : 
ouvrants, circulations, gaines techniques…) et 

minimales, caractéristiques morphologiques…).

plans d’étage et la grille de prix dynamique 
associée.

exprimées permettront donc d’adapter la 
programmation initiale aux attentes des 
propriétaires occupants.

La recherche de bien-être s’exprime aussi dans 

- L’attention qualitative dans le traitement des 

d’activités, …).

- La notion d’animation des RDC, de traitements 

les transparences.

- La maîtrise des transitions de la « sphère 
publique » à la « sphère privée », avec un 

environnement convivial, sécurisé et accessible 
à tous. Nous veillerons aux détails qui ont de 
l’importance au quotidien (continuité et transition 

mobilier urbain, traitement des halls, porches, 
plantations, …)

DES LOGEMENTS AUX QUALITÉS D ’USAGE
EXCEPTIONNELLES

La conception des logements se veut simple, 

d’usage. Elle a pour but de privilégier le bien-

le traitement des abords que dans celui des 
parties communes, espaces préparatoires à 
l’espace intime du logement. Le soin apporté 
aux espaces paysagers, à la sérénité des 
ambiances diurnes et nocturnes, participent 
à cet objectif.

double 
orientation, soit traversante, soit en angle.
Les logements mono-orientés nord sont évités. 
Ces qualités assurent un ensoleillement maximum 
pour l’ensemble des logements et la possibilité 
de recourir à une ventilation naturelle

Les logements s’ouvrent sur des prolongements 
extérieurs spacieux (terrasses, balcons, jardins, 
loggias) et néanmoins intimes.

Nous avons voulu traiter l’espace comme un bien 
rare et le privilégier au maximum dans les halls 
d’entrée, les espaces communs…
Notre objectif consiste à favoriser la respiration 
et le bien-être des futurs usagers des logements.

par un maximum de vues dégagées.

d’éléments porteurs à l’intérieur des logements 
ont également été recherchés pour permettre 

de vie des habitants.

ART URBAIN 15



16 DEVENIR TOURS, 15.10.2019 - CASERNE  CHAUVEAU



ART URBAIN 17

350 m2
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A ce stade, toutes les surfaces ont trouvé des preneurs au service d’une 
métropole créative :

• Un nouveau quartier dans lequel les Tourangeaux pourront apprendre 
l’architecture, mais également leur patrimoine horticole ;

• Une destination qui leur donnera des outils pour entreprendre, grâce à 
l’installation d’un espace de coworking dédié aux créatifs et aux entrepreneurs 
de tous horizons ;

• Un lieu de transmission du patrimoine et des savoir-faire tourangeaux.



20



COMPRÉHENSION DES ENJEUX
ET SENSIBILITÉ ARCHITECTURALE

ART URBAIN

21



UN LIEU EMBLÉMATIQUE ET SINGULIER

est un lieu emblématique et connu de tous 
les Tourangeaux. L’enchaînement de micro-

Cette attention portée au contexte est une 

posé, nous militons pour une architecture 
enracinée, qui émerge d’un site palimpsestique 
singulier.

L’ilot est situé au Nord Ouest de la ZAC à l’angle 

Il présente la complexité d’être en tête de proue de 
la ZAC des casernes. Il est un point d’articulation 
entre des entités urbaines variées :

- le quartier résidentiel existant constitué de 
maisons individuelles datant du XXème siècle

métropolitain et régional

la ZAC qui se développe du nord au sud
- de bâtiments existants remarquables et 
conservés
- d’un axe de transport en commun structurant 

DES ENJEUX URBAINS VECTEURS D’INTENTIONS

- Le site accueille des arbres remarquables, qui 

première intuition est donc de s’appuyer sur ce 
patrimoine végétal pour composer et organiser le 
nouvel îlot.

Au delà de la symbolique, la conservation des 
platanes en coeur d’ilot apporte une réelle plus-
value en terme de qualité d’ambiance (ombrage, 
intégration des bâtiments, qualité des vues 

public, dans la continuité du parc des Casernes.

pour générer des continuités piétonnes avec les 

d’activités traversantes en socle pour l’animer. La 

22 DEVENIR TOURS, 15.10.2019 - CASERNE  CHAUVEAU
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UNE ARCHITECTURE CONTEXTUELLE EN RÉPONSE À SON
ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT

architecturale est aussi le moyen de rendre lisible la diversité programmatique.

L’idée est de lire l’entièreté de l’îlot comme un projet global par le biais d’envies et d’intentions 

projet à l’échelle urbaine.

LE FAUBOURIEN
Plateaux de bureaux + Centre médical + Logements

Le volume au Nord présente une transition 

anciennes dont la typologie renvoie aux longères, 
implantées perpendiculairement à l’axe de la 
voie. Ces maisons, basses, dressent leur pignon 
contre la rue et évoquent un vocabulaire de la 

Nous proposons de préserver ce paysage 

discontinu, où le socle de rez-de-chaussée est 
seulement ponctué de deux volumes en R+2, 
strictement inscrits dans l’épure des maisons de 
ville tourangelles.

Cette modération est l’expression d’un parti 
architectural que nous voulons aimable et 
respectueux du déjà-là : l’épannelage préserve 
l’intimité des constructions en vis-à-vis en même

du sud. Les bâtiments placés en second rideau 
s’inscrivent dans un vélum plus élevé, allant de 
R+3 à R+5.

de toile de pignons et de toitures à deux pans 
renvoyant à l’image de la ville ancienne, tout en 

séquences occupant le sud de l’ilot.

volumétrique du CCNT dont sa toiture à été imaginé 
par Lina Ghotmeh comme un élément identitaire. 
La toiture des émergences du Faubourien poursuit 
le jeu de plis en double pentes. 

en brique dont le calepinage est soigneusement 

vers un ton clair au couronnement, les bâtiments 

ascendante.

Vue sur la Rue Richer



LE BÉFFROI / SUD-OUEST
École d’Architecture + Logements

Nous imaginons ce bâtiment rationnel légitimant 

simples et polyvalents. Une rationalité constructive 
que nous souhaitons visible depuis l’extérieur.

Le volume occupé par l’école d’architecture, sur 

la rue Walvein en ne dépassant pas R+2 : le plan-

visuelles permettant de traiter avec douceur la 
densité recherchée pour le programme.

le bâtiment sur la rue et le coeur d’îlot, vecteur 
d’animation urbaine. Il est également le 
piedestal pour plusieurs étages de logements 
aux ouvertures généreuses. Le bâtiment doit 
véhiculer l’idée d’un lieu d’étude, de connaissance 
mais aussi d’un espace destiné à s’ouvrir sur le 

de l’apprentissage de l’architecture.

Les brises-soleil amovibles installés sur les 

rythme de la journée. Ils apportent un jeu subtil 

aléatoires. La sincérité constructive du bâtiment 

aborde un béton teinté dans la masse. La teinte 
brique apporte un esprit chaleureux à la rigueur 
du bâtiment. Ce choix colorimétrique évoque 
également celui du CCNT et génère une alternance 
assumée de teinte à l’échelle du quartier.

LE BELVÉDÈRE / SUD-EST
Restaurant + Epicerie + Logements

Située au sud-est de l’ilot, cette séquence s’ouvrira 
sur le jardin public aménagé au pied du CCNT, 
et au-delà sur le domaine universitaire et le parc 
prévu au coeur de la ZAC.

Dépassant, par sa hauteur, les bâtiments existant 

une proue, l’un des points de repère du nouveau 

le tracé du tramway, contribuera à la création 
d’un esprit de place, tandis que l’élancement de 
l’immeuble de logements signale aux alentours 
l’existence d’une centralité.

Le dessin très travaillé des étages sommitaux, 
occupés par des logements en double hauteur, 

le grand paysage.

Il contribuera, au même titre que l’immeuble sur 
dalle de la rue Rabelais, construit il y a cinquante 
ans par le célèbre architecte Jean Ginsberg, à 

du nouveau quartier.

Légèrement déhanché et généreusement 
ouvert sur l’extérieur, il donne à voir autant qu’à 

spectaculaire sur la ville.
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UN ÎLOT DE FRAICHEUR

Dans cet environnement résolument urbain, le paysage s’immisce en coeur d’îlot, et le long des venelles 
piétonnes, indissociable de la réponse architecturale. Foisonnant, il pourra être porteur d’usages 
intimement liés aux activités des socles construits.

Le choix programmatique n’est pas annodin, il participe activement au dynamisme du coeur d’ilot en 
proposant des activités connexes. Le restaurant et l’épicerie biologique qui s’implanteront revendique 

le coeur d’îlot et les toits habités.

envisager des activités multiculturelles et intergénérationnelles.

«Art Urbain» est un projet où l’usager est au coeur de la ville et acteur du vivre ensemble. 

Urbain», ouvert tant par sa forme que par son programme, complète le canevas du quartier 
en tissant avec complicité des liens avec son environnement. Humblement inspiré de son 
contexte, «Art Urbain» participe au dessin généreux de la ville de Tours de demain.

Vue du cœur d’îlot
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RÉFLEXION INNOVANTE
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« Art Urbain », le nom de notre projet, retranscrit notre ambition pour le site de la caserne Chauveau, 

répondent aux besoins des habitants. 

Le projet milite pour une innovation douce, privilégiant la cohérence et la durabilité. Nous avons 
conscience que l’innovation est transitoire car les aquis techniques, économiques et sociaux sont en 
perpetuelle évolution.

Ainsi, nous assumons pleinement le choix du low-tech et d’une conception architecturale bienveillante 

Axonométrie depuis l’angle NO
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SATISFACTION ET ANTICIPATION DES BESOINS DE LA VIE URBAINE (USAGES) : 

avons projeté ces évolutions à l’échelle du quartier et il en ressort une nécessaire adaptabilité de la 

bien d’intégrer leur possible évolution et de créer une enveloppe immobilière qui permette de les 

superposition des usages, une véritable cohabitation des usagers et des résidents au sein d’espaces 

liant avec son environnement. 

réversibilité des bâtiments est impérative pour garantir la pérennité du quartier et sa capacité à 
s’adapter à l’évolutions des tendances sociétales mais aussi des attentes des usagers et de la ville. Les 

des bureaux ou des lieux de services.

Cette hybridation des lieux et la souplesse de leur destination répondent à une innovation d’usages 

d’innovation de la ville et de la métropole.

Le belvédère - Restaurant et toiture potager

TENDRE VERS LE MODE « SLOW CITY».

Nous voulons prouver par ce projet que la densité n’est pas nécessairement synonyme d’intensité. Il 
est possible de vivre ensemble dans un contexte urbain apaisé et apaisant.

unique. Au-delà de l’alimentation, la Slow City est une démarche de développement durable globale de 
proximité. Les mobilités douces ont été privilégiées comme mode de circulation au sein du quartier, 

quoi y vivre sereinement.



SUPERPOSER LES USAGES

La programmation a donc été pensée dans une 

et qui répondent aux attentes des modes de 

bureaux, commerces, centre de santé, école 
et espaces partagés composent un véritable 

pour les habitants et usagers. 

bâti, nous avons privilégié une approche par 
strates. Ainsi, au sein d’un même immeuble se 

présente de multiples avantages.

FAVORISER LA MUTUALISATION DES ESPACES :

Tout espace est propice à la rencontre. N’importe 
quel espace, qu’il soit noble ou servant, présente 
un potentiel pour créer de l’interaction sociale. 

Nous souhaitons réunir toutes les conditions 

l’objet d’une attention particulière : implantation 
de bibliothèque partagée dans les halls des 
logements et bureaux, plantations de légumes 

des échanges autour du sujet de la saisonnalité, 
la toiture potager invitant à des ateliers 
pédagogiques animés par le restaurant.

Elle accroit l’animation sur l’espace public en y privilégiant des activités qui tendent à se déployer sur la 

et investissent les toitures.

espaces sont mutualisés entre les programmes (ex : local deux roues, halls...).

Le Faubourien - maison atypique sur socle bureaux

Exemple de hall avec bibliothèque partagée - Agence Magnum
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UNE DIVERSITÉ DE MODE D’HABITER

Notre époque est marquée par une multiplicité 

d’habiter sont multiples et induisent des besoins 
divergents. Face à cette réalité, nous nous devons 
de proposer des logements non standardisés. 
Ainsi, 10% des logements présentent des 
singuliarités. On comptera ainsi des logement 
en duplex, des maisons urbaines au nord du site 

personnes âgées par exemple, qui souhaitent 

en communauté.

Volume capable

La double hauteur de certains logements génère 
de généreux espaces de vie. Ce volume dédoublé 

espace de travail, accueil d’un étudiant, retour 

de hauteurs sous rampants généreuses propices 
à la création de mezzanines de stockage...

s’autoriser une conception de petites maisons 

Logements adaptables et mutables

Nous souhaitons ouvrir le champ des possibles 

mutualisables avant construction. Un regard 
partagé des architectes, de Marignan et de Habx 
rend possible ce mode de commercialisation. 
Les logements se veulent être adaptables.
Une anticipation lors de la conception rend cette 
innovation possible.

sera positionnée à proximité de la pièce de vie 

séparations...)

Le belvédère - T5 duplex

Le Faubourien - maison atypique sur rue



L’INSCRIPTION MORPHOLOGIQUE URBAINE :
UN PRÉREQUIS SUPPORT D’INNOVATIONS

Une morphologie profondémment 
contextuelle

ilot compact, où le bâti s’enroule autour de son 
cœur d’îlot. A ce titre, il a l’opportunité d’interagir 

perception.

Son environnement bâti est singulier. Entre 

ouvrières, et de patrimoine remarquable, le site de 
l’ancienne caserne militaire se retrouve au milieu 
d’un quartier relativement hétéroclite. Cette 
attention portée au contexte est une politesse en 

prenant prétexte de la table rase du parcellaire 
et des bâtiments existants pour proposer une 
succession d’objets isolés.

« Art Urbain » propose ainsi une réponse 
urbaine au contexte immédiat du site en jouant 

 

Sur l’ensemble de ses versants, le plan masse 
de l’îlot ménage les progressions visuelles 
permettant de traiter avec douceur la densité 
recherchée pour le programme.

socle de rez-de-chaussée est seulement ponctué 
de deux volumes en R+2, strictement inscrits dans 
l’épure des maisons de ville tourangelles. Les 
bâtiments placés en second rideau s’inscrivent 
dans un vélum plus élevé, allant de R+3 à R+5. 

de toile de pignons et de toitures à deux pans 
renvoyant à l’image de la ville ancienne, tout en 

séquences occupant le sud de l’ilot.

d’architecture, s’intègre dans l’épannelage bas 
de la rue Walvein en ne dépassant pas R+2. 
 
Au sud, «Art Urbain» se saisit de l’opportunité de 

ZAC de manière décomplexé dans un langage 
urbain.
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UNE MATÉRIALITÉ HUMBLE ET PÉRENNE

majoritaire que le projet embarque. Ce choix 
n’est en rien contradictoire avec l’esprit du site.

Loin du cliché du particulier tourangeau en pierre 
de taille, les constructions des abords se montrent 
volontiers bavardes en matériaux, en couleurs 
et en textures. La pierre, dans le quartier, est 
minoritaire et cède souvent la place au béton, à 
l’enduit, au moellon appareillé ou non, à la brique 

des maisons qui entourent le programme sont 
généralement planes, les saillies étant limitées 
aux gardecorps et aux modénatures des 
corniches et des entourages des baies.

Chaque époque, chaque style – Art Nouveau, 
Art Déco, Reconstruction – a apporté aux 

sans ostentation, aux proportions soignées et 

lumière sur les pleins et les vides.

sismique 2) et programmatiques et, à part aussi importante, de la réversibilité. Le béton armé reste 
une réponse pertinente compte tenu des masses en jeu, des nécessités acoustiques, des robustesses 
et pérennités voulues. Il assure les ouvrages de reprises des structures nécessairement détramées en 

Il assure aussi le squelette ouvert et peu contraint, par le recours à des planchers dits champignons 
: dalles béton portant directement sur des poteaux, sans poutres, libérant les hauteurs et 

usage ouvert dans l’avenir. vLes toitures terrasses seront intégralement végétalisées.

Contraste et complémentarité des matériaux utilisés



LE VÉGÉTAL COMME SUJET D’INNOVATION

Nous avons eu à coeur de mettre en oeuvre 
plusieurs innovations programmatiques et 
techniques pour placer le végétal au centre de 
notre projet. Il serait réducteur de penser le 
végétal comme un outil esthétique lors de la 
conception d’un projet.

Ici, la présence de la nature se trouve à tous les 
étages, du sol, aux terrasses en passant par les 
balcons. Malgré une présence éternelle dans 
nos ville, la végétation et la nature n’a que trop 
peu souvent été considérée comme partie d’un 
paysage urbain. Depuis quelques années, les 
villes s’attachent à un retour du végétal.

Potager pédagogique

Le potager installé sur le toit du restaurant s’inscrit dans 
une logique pédagogique et de biodiversité à l’échelle du 
bâtiment, de l’îlot et de la ville.

est investit par des bacs, permettant une utilisation 

la possibilité de modeler le potager au gré des saisons, 
des envies et des ateliers pédagogiques proposées 

orientation optimale.

y prospérer. Cet endroit singulier de l’îlot s’inscrit dans un 

usagers. La superposition des usages permet d’établir 
un circuit court, où pour passer de la terre à l’assiette, le 
légume n’a qu’à descendre un escalier !

d’interagir avec elle, de s’en nourrir, tout en la respectant.

Cœur d’îlot perméable

Actuellement, la parcelle est entièrement imperméabilisée. L’ensemble de l’espace public projeté du 

chez eux. De petits panneaux pédagogiques et des animations de voisinage permettront d’expliquer 

avec le jardin botanique de Tours qui possède une collection importante de plantes aromatiques, 

activités multiculturelles et intergénérationnelles.

vue du cœur d’îlot
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Jardinières

nos villes et villages. Nous proposons de les 
intégrer au projet, mais non dans une logique 
essentiellement décorative. Les balcons du 

longue de deux mètres, plaqué de bois.

au vis-à-vis induits par l’urbanité du projet. 
Volontairement positionnée en saillie de la 

pluie. Les plantes qui y pousseront (pouvant 
être comestibles) permettront de procurer à 

être, le protégeant des rayons du soleil.

tant de manière maitrisée qu’improvisée, 
dépendant des espèces plantées par les 
habitants.

soirée, tout au long de la semaine et du week-end et durant toutes les saisons de l’année. Ainsi, nous 
proposons un véritable morceau de ville à travers ce projet, qui répond à la dynamique actuelle de la 
métropole, vivante et animée en permanence.

L’intervention de nos partenaires garantit cette activité permanente et ce, dès la phase chantier avec 

d’organiser des ateliers et animations régulièrement à destination des habitants pour les reconnecter 
à la nature et découvrir le cycle alimentaire, de la graine à l’assiette. 

Nos logements pourront également séduire une clientèle d’artistes. Loin d’être un îlot isolé, notre 

projets adjacents, s’inscrivant dans une logique urbaine plus vaste que la parcelle dédiée. 
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POSITIONNEMENT
DE L’OFFRE IMMOBILIÈRE

ART URBAIN
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TABLEAU DE RÉPARTITION LOGEMENTS
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TABLEAU DE RÉPARTITION HORS LOGEMENTS
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MONTAGE
 ET ENGAGEMENT JURIDIQUE

ART URBAIN
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CLAUSES JURIDICO-FINANCIÈRES PORTANT SUR LA RÉALISATION ET LA PÉRENNITÉ DES ENGAGEMENTS PRIS PAR 
MARIGNAN LORS DE LA REMISE DE SON OFFRE FINALE

La maitrise d’ouvrage de l’opération sera assurée par la Société MARIGNAN ou par la Société MARIGNAN 
RESIDENCES, structure opérationnelle dédiée à la réalisation de nos projets, détenue à 100% par 
MARIGNAN.

CLAUSE N°1 : Engagement portant sur la réalisation du projet conformément aux innovations 

1. PRINCIPE DU RESPECT DU PROJET CONFORMÉMENT AUX INNOVATIONS CONSTRUCTIVES 
PRÉSENTÉES DANS LE DÉLAI INDIQUÉ

A. Calendrier

L’Acquéreur s’engage à respecter un calendrier de réalisation qu’il détermine pour les étapes suivantes :

• Dépôt de la demande de permis de construire : signature de la promesse de vente + 9 mois.

de l’ensemble des prestations à la charge de l’aménageur indispensable au commencement des 
travaux).

du maître d’œuvre du candidat retenu, dans un délai de 30 mois à compter du démarrage des 
travaux.

B. Force majeure et causes légitimes de suspension des délais

Les délais prévus ci-dessus pour les étapes du calendrier seront, si leur inobservation est due à un cas 

à celle pendant laquelle l’Acquéreur aura été dans l’impossibilité de remplir ses obligations.

Seront considérées comme des causes légitimes de suspension de délai :

cataclysmes, cyclone, catastrophes naturelles,
 
• Les troubles résultant d’actes d’hostilité, révolutions, cataclysmes, incendies, accidents de chantier, 

de telle ampleur que les travaux ne puissent être poursuivis,
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• les retards résultant de la sauvegarde, du redressement judiciaire, de la liquidation judiciaire ou 
toute procédure assimilée, ou plus généralement résultant de la défaillance des ou de l’une 
des entreprises, leurs sous-traitants ou fournisseurs

et tout retard entrainé par la recherche 
ou la désignation d’une nouvelle entreprise se substituant à l’une ou aux entreprise(s) 
défaillante(s) ou dont le marché a été résilié,

• Les retards provenant d’anomalies du sous-sol qui ne seraient pas révélées par des rapports 
techniques connus au jour de la signature de l’acte authentique de transfert et, plus 
généralement, tous éléments dans le sous-sol susceptibles de nécessiter des travaux non 
programmés complémentaires ou nécessitant un délai complémentaire pour leur réalisation 
et notamment la découverte de réseaux enterrés, d’anciennes caves, de massifs d’ancrage 
ou autres ouvrages enterrés,

• Les découvertes de vestiges et/ou fouilles archéologiques imposées par les administrations 
compétentes, les injonctions administratives ou judiciaires de suspendre ou d’arrêter les 
travaux, sauf si ces injonctions résultent de la faute de l’Acquéreur,

• Les jours de retard occasionnés par la mise en œuvre de normes nouvelles apparues en 
cours de chantier et dont l’exécution serait rendue obligatoire par la loi ou la réglementation 
avant la constatation de l’achèvement.

• Les retards entraînés par la non-délivrance de l’une des autorisations administratives 
nécessaires pour le déroulement du chantier ou par le retard pris par l’aménageur de la ZAC 
pour les travaux lui incombant au titre de l’opération d’aménagement de la ZAC,

 
• La découverte de zones de pollution ou de contamination des terrains d’assiette de 

l’opération ou d’anomalies du sous-sol telles que notamment la présence ou la résurgence 
d’eau, nature hétérogène du terrain aboutissant à des remblais spéciaux ou à des fondations 

de constructions voisines à l’opération et plus généralement tout éléments dans le sous-sol 
susceptibles de nécessiter des travaux non programmés complémentaires et nécessitant 
un délai complémentaire pour leur réalisation,

• Les retards imputables aux compagnies concessionnaires (électricité, compagnie des eaux, 
télécommunications, etc, …),

• Les retards dans la mise à disposition du terrain d’assiette de l’opération par le vendeur du 
terrain et les retards imputables à la collectivité locale (ville, département, etc …) ou par 
l’améageur en charge des travaux de voiries et de réseaux divers permettant la desserte des 
Biens.

l’empêchement seront à la charge de l’Acquéreur. L’Acquéreur supportera l’intégralité des conséquences 



2. SANCTIONS

A. Montant et exigibilité des pénalités

• Démarrage des travaux de construction,

• L’achèvement du programme de construction,

du prix de vente HT.

Les pénalités ci-dessus seront dues par jour calendaire de retard, à compter du premier jour suivant les 

des obligations visées ci-dessus, c’est-à-dire notamment jusqu’à la mise en œuvre des engagements 

Elles seront exigibles le dernier jour de chaque mois.

Le montant global de l’ensemble des pénalités encourues par le candidat retenu ne pourra en aucun cas 
dépasser un montant égal à 2% HT du prix de vente.

Elles ne pourront être exigées qu’après mise en demeure adressé par lettre recommandée avec accusé 
de réception adressée à l’Acquéreur et restée sans réponse pendant 15 jours ouvrés. Ces pénalités de 

démarrage des travaux de construction sera déduit du montant de la pénalité due pour le retard dans 
l’achèvement du programme de construction.

En cas de respect du délai d’achèvement, les pénalités éventuellement versées par l’Acquéreur lui seront 

B. Garantie des pénalités

l’acte authentique de vente :

• 
R 261-21 b) du code de la construction et de l’habitation, pour la réalisation du projet tel que résultant 
du permis de construire et des engagements liés aux innovations pris par le candidat retenu dans 

Un projet de cette garantie devra être approuvé par le Vendeur, préalablement à la signature de l’acte de 
vente. Une copie de ladite garantie sera annexée à l’acte de vente.
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CLAUSE N°2 : Engagement portant sur le respect des éléments du projet lors des phases de 
conception, d’exécution et d’exploitation au travers du protocole d’engagement et de suivi 
pendant 10 ans.

CLAUSE N°3 :
projet pendant 10 ans.

le site de la caserne Chauveau.

de la Culture, devront obtenir une autorisation de la tutelle dont l’une des conditions sera de garantir les 

Vendeur et l’Acquéreur avant la signature de l’acte authentique.

CLAUSE N°4 :
énergétiques visées par le candidat.

1. PRINCIPE DES ENGAGEMENTS ENVIRONNEMENTAUX OU ÉNERGÉTIQUES

A savoir, respect de la Réglementation Thermique 2012 – 10% (ce qui équivaut au niveau 2 de la 
labélisation E+C-).

L’Acquéreur devra mettre tout en œuvre lors de la mise au point de son projet, pour respecter les 

Dans ce cadre, les parties sont convenues, au vu des éléments produits par l’Acquéreur, des modalités 

le Vendeur ou tout expert missionné par le Vendeur. En cas de désaccord sur l’analyse de ces notes, 



2. SANCTIONS

La méconnaissance de l’un des engagements environnementaux ou énergétiques pris par l’Acquéreur 
pourra être sanctionnée, à la demande du Vendeur, par l’application d’une pénalité d’un montant de : 
1% du prix de vente hors taxe.

Cette indemnité deviendra exigible un mois après une mise en demeure par exploit d’huissier du Vendeur 

CLAUSE N°5 : Clause de complément de prix liée à la condition suspensive
relative aux études de sol.

1. Condition suspensive relative aux études de sol

présence dans le sol de l’immeuble de pollution incompatible avec l’usage prévu au projet du candidat 

terres excavées dans des décharges.

En cas de nécessité de réaliser les travaux ci-dessus visés, les études devront indiquer le surcoût que 
représentent ces travaux (le « Surcoût Environnement »).

vente, est soumise à la condition suspensive que ces études ne révèlent pas un Surcoût Environnement 

2. Modalités de mise en œuvre

a) Autorisation pour les études

réaliser ces études et sondages dans le respect du droit et de la règlementation applicable.

(10) jours ouvrés de sa remise.

la condition suspensive sera réputée réalisée, sans recours possible du candidat retenu contre le 
propriétaire à ce titre.

Si ce rapport prescrit la nécessité de réaliser des travaux pour un Surcoût Environnement supérieur au 

donner à la promesse de vente 
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c) Réponse du propriétaire

du Surcoût Environnement.

conclusions du rapport communiqué par le Candidat Retenu.

d) Contestation par le propriétaire :

des travaux de mise en état et le Surcoût  Environnement pendant un délai d’un mois à l’issue duquel, 

standards du marché à la date du rendu de son avis d’expert.

réclamer pour mener à bien sa mission.

Les conclusions du tiers expert, qui devra émettre son rapport en respectant strictement le principe du 

3. Complément de prix en cas de Surcoût Environnement inférieur au Seuil Environnement

Environnement, un Complément de prix viendra en ajustement du prix.

Environnement, les deux montants étant retenus en valeur HT.

CLAUSE N°6 : Clause d’indexation et d’intéressement en cas d’augmentation des surfaces de 
plancher construites.

1. Indexation

Le prix de vente sera indexé à compter du jour de la signature de la promesse de vente sur la base de 
l’indice national du coût de la construction publié par l’Institut National de la Statistique et des Études 
Économiques, sur la base 100 au quatrième trimestre 1953.

termes de l’acte authentique de vente.

comparaison, sera celui connu au jour de la signature de l’acte authentique de vente.



Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de l’immeuble.

mandaté par ses soins, le Vendeur sera réputé avoir accepté le mesurage communiqué par l’Acquéreur.

comparaison, sera celui connu au jour de la signature de l’acte authentique de vente.

3. Intéressement en cas d’augmentation des surfaces de plancher

de 10 ans à compter de l’achèvement (date de la DAACT), il devra être acquitté, par [le maître d’ouvrage 
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Ces prix unitaires seront indexés sur la variation de l’indice INSEE du coût de la construction : l’indice de 

à la date de signature de l’acte complémentaire visé ci-après.

Cet intéressement de prix sera majoré de la taxe à la valeur ajoutée au taux en vigueur à cette époque, 
ou de toute autre taxe qui viendrait à y être substituée et dont le paiement incomberait à l’Acquéreur ou 
ses ayants droit en vertu des stipulations des présentes.

1. En cas d’aliénation en bloc de l’immeuble à construire : l’Acquéreur s’oblige à insérer aux actes de 
vente qu’il viendrait à consentir, les dispositions ci-dessus, à titre de stipulation pour autrui, ses sous- 

cette obligation d’insertion.
 
Dans ces cas, chaque disposant imposera l’exécution de cette disposition à son ayant-droit qui devra 
contracter un engagement personnel d’exécuter cette disposition et de payer au Vendeur ou ses ayant-
droits le ou les compléments de prix correspondants.

de l’aliénation qu’il aura consentie en lui envoyant l’extrait de l’acte comportant l’identité de l’acquéreur et 

2. 
ou le cahier des charges de l’ensemble immobilier soumis à la volumétrie devront comporter ce rappel 
et le débiteur de la présente obligation sera le titulaire des droits de construire c’est-à-dire :

• En cas de copropriété, le syndicat des copropriétaires qui aura cédé les droits de construire au 

 

réalisé, quelle que soit la règle de répartition des droits de construire entre volumes.

Les parties intéressées devront régulariser, dans les soixante (60) jours calendaires suivant l’obtention 
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CALENDRIER
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SIGNATURE PROMESSE DE VENTE

9 MOIS

5 MOIS

3 MOIS

6 MOIS

30 MOIS

DÉPÔT DU PERMIS DE CONSTRUIRE LANCEMENT COMMERCIAL HABX

CO-CONCEPTION AVEC L’USAGER

LIVRAISON

RÉCEPTION DU PERMIS DE CONSTRUIRE

PERMIS DE CONSTRUIRE PURGÉ

ACQUISITION
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CORPS URBAIN 31

60 DEVENIR TOURS, 15.10.2019 - CASERNE  CHAUVEAU



ART URBAIN 61

REMIX COWORKING

REMIX COWORKING

57, rue de Turbigo

75003 Paris France

                                         

                                      Paris, 28 juin 2019

LETTRE D’INTERET DEVENIR TOURS

Enthousiasmé par ce projet ambitieux, je soussigné[e] Monsieur Anthony Gutman, agissant 

en qualité de Directeur Général de REMIX Coworking, déclare intervenir dans l’équipe de 

MARIGNAN sur le projet de la Caserne Chauveau, en qualité de futur exploitant d’un espace 

de coworking sur le site. 

Cette installation se fera sous réserve  de la désignation de la société MARIGNAN comme

lauréat de la consultation.

Cette collaboration entre nos sociétés possède un caractère exclusif dans le cadre de l’Appel

Tours. La société REMIX Coworking prend l’engagement de n’exercer aucun autre

partenariat avec toute société concurrente de ce projet.

Anthony GUTMAN



 
 

Emmagine Le Bout du Monde 
SARL Au bout du monde

LETTRE D’INTÉRÊT Caserne Chauveau
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MERCI
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